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ERITINGIMUSED

1. Uiiripinna kinnistu asukoht, suurus ja koosseis

L1. Aadressil Parnu mnt 132, Tallinn asuv kinnistu kinnistusraamatu registriosa numbriga
3670901, katastritunnusega 78401:118:0560, pindalaga 5270 m?.

12. Kinnistu oluliseks osaks on 3-korruseline biiroohoone iiiliritava pinnaga 3446 m?, millest
3416 m? on iilirnike ainukasutuses ja 30 m? on iilirnike iihiskasutuses;

13. Hoone iiiiritav pind on hoone netopind, millest on lahutatud hoonet kui tervikut
teenindavate tehniliste ruumide pind (tehnopind) ja vertikaalsete iihendusteede pind.

Uiiritav pind mdddetakse koos mittekandvate tarindite aluse pinnaga, see on kandvatel
tarinditel seinte siseviimistluskihini ja mittekandvatel tarinditel seinte telgjooneni.
Netopinna arvestamisel ldhtutakse Eesti standardis EVS-EN  15221-6:2011
,Kinnisvarakeskkonna  juhtimine. Osa 6: Pinna ja kubatuuri mddtmine
kinnisvarakeskkonna juhtimisel” olevast ,,ruumide netopinna“ moistest, millele vastab
ehitisregistris suletud netopind, millele on liidetud mittekandvate tarindite alune pind.

14. Juhul kui kinnistut kasutavad mitu iilirnikku voi kasutajat, eristatakse tiiiritaval pinnal
ainukasutuses olev pind ja iihiskasutuses olev pind. Uhiskasutuses olev pind on pind, mida
{iirnik kasutab iihiselt koos teiste hoone iiiirnike ja kasutajatega. Utirniku iihiskasutuses
pind koosneb korruse iihiskasutuses pinnast (ruumid, mida kasutavad iihiselt vaid sama
korruse tiiirnikud ja kasutajad, nt koridor) ja hoone iihiskasutuses pinnast (ruumid, mida
kasutavad iihiselt kogu hoone iiiirnikud ja kasutajad, nt fuajee), erandjuhul ka muust
ithiskasutuses pinnast (ruumid, mida kasutavad iihiselt osa iitirnikke ja kasutajaid).

2. Uiiripinna suurus, paiknemine ja koosseis

21. Uiirniku kasutuses olev iiiiripind hoones kokku on arvestuslikult 2958 m?, millest
2948 m? on iilirniku ainukasutuses ning 10 m? on motteline osa iithiskasutuses olevast
pinnast.

22. Uiiripinna paiknemine on toodud lepingu lisas 1 olevatel plaanidel. Samuti on lepingu lisas
1 olevatel plaanidel eristatud iilirniku ainukasutuses olev pind ning tihiskasutuses olev
pind.

23. Uiirnik saab parkimiseks kasutada kinnistu territooriumi osa, mille paiknemine on toodud
lepingu lisas 2 sitestatud plaanil. Nimetatud territoorium on parkimiseks tiirniku
ainukasutuses. Udirnikule on alates {iliripinna vastuvdtmisest tagatud digus kinnistul
parkimiseks kuni 68 sdidukile.

24. Uiirnik saab enda kasutusse ka iiiiripinnal olevate kodgiruumide (asukohad méiratud lisas
1) sisustuse koos tehnikaga, mille asendamise ja hooldamise kohustus on iilirileandjal.
Nimetatud kodgiruumides peab olemas olema vihemalt valamu, kraanisegisti, kiilmkapp
ja ndudepesumasin. Sisustus ja tehnika peavad olema vdhemalt keskmise kvaliteediga ja
liliripinnale mh visuaalselt sobituma ning olema iiliripinna valduse iileandmisel uued ja
eelnevalt kasutamata.

3. Uiiripinna sihtotstarve

Uiiripinna sihtotstarve on kontoriruumid, v.a keldris asuvad ruumid, mille sihtotstarve on
laoruumid.



4. Uiiripinna ndutav seisund

4.1.

42.

Uiirileandja annab iile iiliripinna, mis vastab lepingus ja selle lisades olevale kokkuleppele
sisekujunduse, selle elementide ja viimistlusmaterjalide osas. Muus osas peab iiliripinna
seisukord vastama tileandmisel kapitaalselt renoveeritud hoone védhemalt keskmisele
kvaliteedile. Peale iiliripinna valduse iileandmist ja iiliripinna seisundi fikseerimist on
iitirileandja kohustatud tagama {iiiripinna sdilitamise tileandmise seisundis, millises see oli
titirniku kasutusse andmisel, vilja arvatud tiiripinna normaalset kulumist arvestavas ning
titirniku poolt iitiripinnale pdhjustatud kahjustusi ja mojutusi puudutavas osas.

Uiirnik vastutab iiiiripinna korrashoiu ning selle siilimise eest {iliripinna iileandmisele
vastavas seisundis, vélja arvatud arvestades normaalsest kulumisest tulenevat. Normaalset
kulumist iiletavad puudujddgid kohustub kdrvaldama iitirnik voi kohustub ta tasuma
vajalike pdhjendatud remont6dde maksumuse tiiirileandjale.

5. Uiiripinna valduse iileandmine

S.1.

52.

53.

Uiirileandja annab lepingus kirjeldatud iiiiripinna iiiirnikule iile 01.11.2021. Uiirileandja
teavitab tiirnikku tiiiripinna tileandmisest vihemalt 1 kuu ette.

Uiirileandjast sdltumatu vdi ettenfigematu asjaolu esinemisel, mis takistab iiiiripinna
Oigeaegset lileandmist, on tiirileandjal digus tiiripinna iileandmise tdhtpieva iithepoolselt
kuni 3 kuu vdrra pikendada, teavitades sellest tiiirnikku kirjalikus vormis vdhemalt 1 kuu
enne iileandmise tahtpdeva ning tuues vilja lileandmist takistavad asjaolud.

5.2.1.Uiirileandjast sdltumatu ja ettenigematu asjaoluna kisitavad pooled mistahes
titirileandja mojualast véljapoole jadvat asjaolu, mida iiilirileandja lepingu sdlmimisel
el teadnud ega moistlikult vottes teada ei saanud ning mille saabumist {iiirileandja
moistlikult viltida ega mdjutada ei saanud (niiteks pandeemiast tingitud viivitused,
ehitustodde ettendgematud takistused jne).

5.2.2.Kui iiirnikule kaasneb iiliripinna iileandmise tdhtaja pikenemisest tulenevalt kahju,
hiivitab selle iilirileandja. Pooled on kokku leppinud, et selliseks kahjuks loevad
pooled vidhemalt iiliripinna mobleerimise edasiliikkumisega kaasnevad otseseid
kulusid (nt moobli pikem hoiustamine, hilisem tarnimine ning kokkupanemine jne) ja
kolimise edasiliikkumisega kaasnevaid otseseid kulusid.

Kui tiiiripinnal esinevad iileandmise hetkel mitteolulised puudused, mis ei takista titirnikul
tiiripinnale kolimist ja selle sihipdrast kasutamist, on tiiirnik kohustatud iiliripinna vastu
votma. Sellisel juhul fikseeritakse ilileandmise aktis tiiiripinna puudused ja mdistlik tdhtaeg
vaegtoode tegemiseks. Ulirileandja kohustub akti mérgitud iiliripinna puudused esimesel
voimalusel korvaldama, kuid mitte hiljem kui aktis méargitud vaegtodde tdhtajaks.

6. Uiiriteenused ja iiiir

6.1.

62.

Uiiriteenused ja iiir sisaldavad muuhulgas iiiiripinna sihtotstarbelist kasutust koos
parkimisega, maamaksu, hoone pohikonstruktsioonide kindlustust ning hoone
pohikonstruktsioonide ja siisteemide korrashoiuks ja toimimiseks vajalikke remonttdid
ning titirniku tegevusest mitte tulenevate puuduste/ vigade korvaldamine selliselt, et séiliks
tiiripinna iileandmise seisund.

Uiiri suurus (ilma kiibemaksuta) sdltuvalt kasutusperioodist on jirgmine:

6.2.1.perioodil 4 kuud alates iiiiripinna iileandmisest 7,64 eurot/m?, st kokku 22 593,60
eurot (kakskiimmend kaks tuhat viissada iiheksakiimmend kolm eurot ja
kuuskiimmend senti) kalendrikuus;

6.2.2.1epingu punktis 6.2.1 sitestatud perioodi 1dppemisest alates 11,86 eurot/m?, st kokku
35 093,60 eurot (kolmkiimmend viis tuhat iiheksakiimmend kolm eurot ja
kuuskiimmend senti) kalendrikuus.



Utirile lisandub kiibemaks.

63. Pooled on kokku leppinud, et {iiiri muudetakse iiks kord aastas tiitiptingimuste p-s 3.16
satestatud indeksi alusel, maksimaalselt tiiliptingimuste punktis 3.14 fikseeritud ulatuses.

64. Uiiri muutmisel indeksi alusel ldhtutakse jirgmisest:
6.4.1. Uiiri muudetakse esimest korda alates 1. jaanuarist 2023.

6.4.2. Uiiri muutmise aluseks olev tiiiiptingimuste punktis 3.16 nimetatud indeks
leitakse muutmisest teatamise aastale eelneva 31. detsembri seisuga.

6.4.3. Uiirileandja esitab {ilirnikule {iiiri muutmise teate hiljemalt muutmise aasta 31.
jaanuariks ning iilir muutub tagasiulatuvalt alates muutmise aasta 1. jaanuarist.
Juhul, kui muutmise teade esitatakse parast muutmise aasta jaanuari kuu kohta
tiirnikule arve véljastamist, lisatakse jaanuari kuu iiliri imberarvestuse vahe
jargmise kuu iiiiri arvele.

6.44. Uiirnik voib esitada teatele pdhjendatud vastuviite 60 pieva jooksul teate
kattesaamisest arvates.

7. Korvalteenused ja korvalteenuste tasu
7.1. Korvalteenused on:

7.1.1.Kinnistu ja iiiripinna korrashoiu, majandamise ja haldamisega ning {iiiripinna
kasutamise vodimaldamisega seotud teenuskulud, kui {iiirileandja neid osutab voi
osutamist vahendab ja mis ei sisaldu iiiiri hinnas, sealhulgas:

7.1.1.1.  diiripinna kasutamisega seotud elektrienergia,

7.1.1.2.  diiripinna kasutamisega seotud kiitteenergia,

7.1.1.3.  {iripinna kasutamisega seotud jahutuseenergia,

7.1.1.4.  {iiripinna kasutamisega seotud kiilm ja soe vesi, sh vee soojendamine,
7.1.1.5.  iripinna kasutamisega seotud reovee drajuhtimise kulud,

7.1.1.6.  hoone ja kinnistu iildelekter,

7.1.1.7.  kinnistu ja hoone koristus ja hooldus (sh akende, vélisfassaadi ja klaaskatuste
puhastus, porimattide ja porandakatete vahetus, priigikonteinerite {iir ja
tithjendus ning jadtmekditlus, lumekoristus (sh vajadusel katustelt) ja libeduse
torje,

7.1.1.8.  hoonega kiilgnevate tdnavaalade koristus ja vélishaljastus;

7.1.2.hoone juurde piistitatud reklaamposti paigalduse ja reklaamtahvlite eksponeerimisega
seotud kulud, milles pooled lepingu tditmise kdigus kokku lepivad;

7.1.3.hoone ja kinnistu tehniline valve, sh valvekaamerate siisteemi ja Idbipddsu
kaardisiisteemi hooldus;

7.1.4.hoone, sh tiiripinna tehnoseadmete ja —vorkude (eskalaatorid, liftid, kliima- kiitte- ja
jahutusseadmed ning ventilatsioon jms) hooldus;

7.1.5.hoone ndrkvoolusiisteemide (ATS ja tulekahju hidire edastamine) hooldus,
tulekustutuspaigaldiste hooldus, tulekustutite hooldus, turvavalgustite hooldus;

7.1.6.11dine halduskulu, s.t hoone séilitamise ja hooldamisega seotud kulud, sh tiiirileandja
poolt hoone haldajale makstavad haldustasud;

7.1.7.muud hoone ja kinnistu tavapérasel majandamisel tekkivad kulud, mida tiiirileandja on
kohustatud kandma digusruumi muudatusega kooskdla tagamiseks voi seoses tehnilise
olukorra muutumisega, milles pooled lepingu tditmise kdigus kokku lepivad.



72. Lisaks iilirile tasub {iiirnik {iirileandjale igakuiselt iiiripinna kasutamisega seotud

73.

74.

korvalteenuste kulu. Korvalteenuste eest tasumine toimub tegeliku kulu alusel vastava
teenuse osutaja/kauba miiiija hindades vastavalt tiiliptingimuste punktis 3.2 sétestatule, s.t.
korvalteenuste tasu suurus muutub vastava teenuse osutaja’kauba miilija hindade
muutumisel. Kdrvalteenuste kulud peavad vastama turutingimustele. Uiirnikul on digus
nduda iitirileandjalt tutvumist kdrvalkulude suuruse aluseks olevate teenuseosutajate arvete
ja korvalkulude arvutustega ning teha ettepanek senise teenuseosutaja viljavahetamiseks
hinna- ja kvaliteedi suhtelt kasulikuma teenuseosutajaga.

Muude korvalteenuste tarbimiseks, mida iilirnik vajab, sh sideteenus, solmib fiiiirnik
kokkulepped iseseisvalt ja tasub nende eest ise.

Korvalteenuste tasu suurus muutub vastavate teenuseosutajate hindade muutumisel.

8. Uiiri ja kérvalteenuste eest maksmine

81

83.

Tasu arvestamine algab alates {iiiripinna iileandmise pédevast. Juhul, kui iiliripinda ei anta
tiirnikule {le kalendrikuu esimesel kuupdeval, vdhendatakse esimese kuu iiri
proportsionaalselt pinna vihem kasutuses olnud pievade eest.

Uiirileandja esitab iiiirnikule arve vdi eraldi arved iiiiri ja kdrvalteenuste eest hiljemalt iga
kuu 15. kuupéevaks. Uiir arvestatakse jooksva kuu eest ning kdrvalteenuste tasu eelneva
kuu eest. Arved saadetakse iiiirnikule e-arvena. Ulirileandja esitab iiiirnikule e-arveid, mis
vastavad Eesti e-arve standardile. E-arves peab lisaks standardis nimetatud andmetele
olema toodud tdiendavalt ka titirniku kontaktisiku eesnimi ja perekonnanimi.

Arve tasumise tdhtaeg on 10 kalendripdeva arve saamisest arvates.

9. Lepingu tihtaeg

9.1.

92.

Leping joustub, kui pooled on lepingu allkirjastanud.

Leping 16peb 10 aasta moddumisel iiliripinna valduse tileandmisest titirnikule.

10. Erisused ja tiiendused tiiiiptingimustele

10.1. Lepingu erakorralisel iilesiitlemisel tiitiptingimuste punkti 8.3 voi 8.4 alusel on poolel

oigus nduda lepingut rikkunud poolelt leppetrahvi summas, mis saadakse lepingu
iilesiitlemise ajal kehtiva tiiiri korrutamisel kuuega.

102. Pooltel on digus leping iiles delda tdiendavalt tiiliptingimuste punktis 8.3 ja 8.4 toodule,

kui teine pool rikub lepingust tulenevat olulist kohustust ega kdrvalda rikkumist teise poole
saadetud teates mérgitud moistliku aja jooksul.

103. Pooled on kokku leppinud, et tiiiiptingimuste punkti 8.4.1 kohaldatakse lihtuvalt VOS §

314 séatestatust.

104. Uiirnik kohustub taluma ajutisi katkestusi kdrvalteenuste osutamises ning iiiirileandja ei

11.

vastuta korvalteenuste osutamata jitmise eest, kui teenuste mitteosutamine (sh vee-,
kanalisatsiooni-, elektri- ja side katkestused, avariid) ei sOltunud iirileandjast. Sellistest
ajutistest katkestustest peab {iirileandja teavitama iilirnikku esimesel voimalusel
pohjendamatu viivituseta. Ajutise katkestusena késitlevad pooled vihem kui iihe toGpdeva
kestusega katkestusi.

Lepingu dokumendid ja lepingutingimuste kohaldamine



111. Lepingu dokumendid koosnevad lepingu eritingimustest, tiiliptingimustest, lepingu
lisadest ja lepingu muudatustest (sealhulgas lepingus nimetatud {iiirileandja teadetest iitiri
muutmise kohta).

112. Lepingu tiiliptingimustena kohaldatakse Vabariigi Valitsuse 26.01.2017 méaaruse nr 16
,Hoonestatud kinnisvara kasutuslepingute tingimused ja kasutustasu kujunemise alused*
lisas 1 esitatud tiiliptingimusi, mis kehtivad poolte vahel lepingu tiiliptingimustena ilma
allkirjastamata. Kui eelnimetatud madrust muudetakse lepingu tdhtaja jooksul,
kohaldatakse méaarusest tulenevaid muudatusi lepingule iiksnes lepingu muutmisel poolte
kirjalikul kokkuleppel.

113. Juhul kui lepingu eritingimused, tiiliptingimused voi lisad on omavahel vastuolus,
lahtutakse dokumentidest jargmises jérjekorras:

1) eritingimused;
2) lisad;
3) tiiliptingimused.

Eri aegadel allkirjastatud sama jérjekorra lepingu dokumentide vastuolu korral
lahtutakse hiljem allkirjastatud dokumendist.

114. Pooled kisitavad tiiliptingimuste punktis 5.3 nimetatud kinnisvara korrashoiu hea tavana
kinnisvarakeskkonna korraldamist reguleerivat standardit, milleks lepingu sdlmimisel on
EVS 807:2016 ,,Kinnisvarakeskkonna juhtimine ja korrashoid*.

12. Lepingu lisad
1. Uiiripinna plaanid;

2. Parkimiseks ettenéhtud kinnistu territooriumi plaan;

3. Siseviimistluse kirjeldus.

Gunnar Kobin, Uiirileandja Katrin Reinhold, Utirnik

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/



TUUPTINGIMUSED

1. MOISTED

Lepingus kasutatakse moisteid alljargnevas tdhenduses:

1.1.

1.2
1.3.
1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.
1.10.

1.11.
1.12.
1.13.

1.14.

1.15.

avarii on rike, mis ohustab kas inimelusid voi iilirniku julgeolekut vai on tekitanud voi
voib tekitada olulist kahju tervisele voi varale, sealhulgas keskkonnale. Pooled voivad
eritingimustes tépsustada, milliseid mittevastavusi loetakse avariiks lepingu tdhenduses;

hoone on kinnistul paiknev hoone, milles iiiirilepingu osaks olevad ruumid asuvad;
isik on iga pooleks mitteolev isik;

kasutustasu on iiirilepingus kokku lepitud tasu, mis koosneb iilirist ja korvalteenuste
tasust;

kinnistu on eritingimustes margitud kinnistu(d);

korvalteenused on {iiiripinna kasutamisega ja kinnisvara korrashoiuga seotud teenused,
mida tiiirileandja osutab iiiirnikule {trilepingu alusel lisaks {iiiriteenustele ning mille
maksumus ei sisaldu iiiiris;

korvalteenuste tasu on iilirileandjale korvalteenuste eest makstav tasu, millele vastavalt
Oigusaktidele ja titirilepingule voib lisanduda kdibemaks;

leping on poolte vahel sdlmitud iiirileping, mis koosneb eritingimustest ja
tiiliptingimustest koos muudatuste ja lisadega, mis on lepingu lahutamatud osad;
lepingu tihtaeg on aeg lepingu joustumisest kuni lepingu kehtivuse 1dppemisent;
parendustoo on tegevus, mille peamine eesmirk on:

1.10.1. {iiripinna voi selle osa sihtotstarbe v3i suuruse muutmine;

1.10.2. {iiripinna voi selle osa uuendamine, sealhulgas tehnosiisteemide vo1 muude
siisteemide uuendamine;

1.10.3. iiiripinna tdiendava mugavuse, meeldivuse voi ilu saavutamine;

1.10.4. uute tehnoloogiate kasutuselevdtmine {iliripinnal, kuigi tiiripind oleks
sihtotstarbeliselt kasutatav ka 1lma nendeta;

pool on {iiirileandja voi iilirnik;
pooled on iitirileandja ja iiiirnik {ihiselt nimetatuna;

puudus on iiliripinna mittevastavus ettenéhtud tingimustele, sealhulgas kokkulepetele voi
kohustustele, mis ei pruugi kaasa tuua siisteemi seiskumist ega rikke voi avarii ega otsese
kahju tekkimist. Pooled vodivad eritingimustes tipsustada, milliseid mittevastavusi
loetakse puuduseks lepingu tdhenduses;

remonttod on tegevus, millega taastatakse iiliripinna vOi selle osa, sealhulgas
konstruktsioonide ning tehnosiisteemide eesmérgipdrane toimimine vastavalt
titirilepingus kokku lepitud seisundile;

rike on puudus, mille tulemusel seade voOi siisteem seiskub voi1 jitkab t66d nduetele
mittevastavalt voi mitteusaldusvéérselt voi héiritud on normaalne t66- voi elukorraldus
tiiripinnal, kuid sellega ei kaasne otsest ohtu inimeludele voi olulist varalist kahju. Pooled
voivad eritingimustes tdpsustada, milliseid mittevastavusi loetakse rikkeks lepingu
tdhenduses;



1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

toopiev on iga niddalapdev, vilja arvatud laupdev, plihapéev, Eesti Vabariigi riigipiiha ja
rahvuspliha;

vidramatu joud on asjaolu, mida pool ei saanud mdjutada, ja mdistlikkuse pohimottest
lahtudes ei saanud oodata, et pool lepingu sdlmimise ajal sellise asjaoluga arvestaks voi
seda vildiks voi takistava asjaolu voi selle tagajirje tiletaks. Selline asjaolu takistab
lepingu tditmist, kuid ei pruugi pohjustada iiliripinna kahjustumist;

iilir on tiirileandjale {iliripinna kasutamise ja iiliriteenuste eest makstav tasu, millele
vastavalt digusaktidele ja iiiirilepingule voib lisanduda kdibemaks;

iiliripind on {irilepingu alusel iilirniku kasutusse antud eritingimustes kirjeldatud
kinnistu, hoone ja/vdi selle osa ning juhul kui iitirniku kasutusse antakse osa kinnistust
ja/voi hoonest, koosneb iiiripind titirniku ainukasutuses olevast pinnast ja tihiskasutuses
olevast pinnast, mida {ilirnik kasutab {ihiselt koos teiste hoone lilirnikega voi kasutajatega;

iiliriteenused on {iiiripinna kasutamisega ja kinnisvara korrashoiuga seotud teenused,
mida iilirileandja osutab tiiirnikule iitirilepingu alusel ning mille maksumus sisaldub {iiiris.

2. UURIPINNA ULEANDMINE UURNIKULE

2.1.

2.2,

Uiiripind peab iiiirnikule iileandmisel olema sihtotstarbeliselt kasutatav, puhas ja
heakorrastatud.

Pooled koostavad iiiripinna valduse iileandmise kuupéevaks iiliripinna iileandmise-
vastuvotmise akti, mis pérast allkirjastamist saab lepingu lahutamatuks osaks ja lepingu
lisaks. Vajaduse korral voivad pooled iiliripinna tehnilise seisukorra fikseerimiseks
koostada kédesolevas punktis nimetatud akti asendavaid vdi tdiendavaid dokumente ja
so0lmida tidiendavaid kokkuleppeid.

3. UURJA KORVALTEENUSTE TASU

Uiiri ja kdrvalteenuste tasu arvestus

3.1.

3.2.

Uiirnik tasub iiiirileandjale kasutustasu iiiirileandja esitatud arve alusel, kui eritingimustes
ei ole kokku lepitud teisiti. Arvel peab olema eraldi ndidatud iiliri kogusumma ja
korvalteenuste tasu vastavalt kokkulepitud teenuste loetelule.

Kui pooled ei ole kokku leppinud kdrvalteenuste tasu fikseeritud suuruses voi muudes
arvestamise pohimotetes, arvestatakse korvalteenuste tasu suurused alljargnevalt:

3.2.1. Tarbimismahtude =~ moddtmine  toimub  tarbimisteenuste  (elektrienergia,
soojusenergia, vee-, kanalisatsiooni- ja kommunikatsiooniteenused) korral
vastavalt iiliripinna tarbimist mdotvatele arvestitele, vélja arvatud juhul, kui
arvestid puuduvad. Tarbimismahtude mddtmine toimub ka muudel teenustel, mille
tasu arvestuse aluseks on tarbimismahud.

3.2.2. Tarbimismahtude proportsionaalne arvestamine toimub tiiliptingimuste punktis
3.2.1 nimetamata kdrvalteenuste korral, sealhulgas tihiskasutuses olevate pindade
ja tehnosiisteemide korrashoiuga seotud teenuste ning muude teenuste ja nendega
seotud tarbimisteenuste korral. Proportsionaalsel arvestamisel leitakse
korvalteenuse tasu, arvestades teenusega kaetud iiliripinna osakaalu teenusega
kaetud hoone iiliritavast pinnast, see tdhendab, et iitirniku kuluks hoone vastavatest
kuludest on nii mitu protsenti, kui mitu protsenti moodustab iilirniku teenusega
kaetud iitiripind hoones kogu hoone vastava teenusega kaetud iiliritavast pinnast,
soltumata sellest, kas hoone tiiiritav pind on vélja tiiiritud voi mitte.



3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.2.3. Korvalteenuste tasude suurused arvestatakse vastavalt tililiptingimuste punkti 3.2.1
voi 3.2.2 alusel leitud tegelikule tarbimisele ja teenuseosutajate kehtestatud
hindadele voi riigihankemenetluse tulemusena teenuseosutajatega kokku lepitud
hindadele.

Remonttéode maksumus sisaldub iitiris, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti:
3.3.1. ulatuses, mis tagab iiiiripinna séilimise lepingus kokku lepitud seisundis;

3.3.2. kui selliste toode tegemine on pdhjustatud digusaktide muudatustest, vilja arvatud
juhul, kui digusaktide muudatused on seotud iilirniku téospetsiifikaga.

Lisaks punktides 3.3.1 ja 3.3.2 nimetatule sisaldub {iiiris remonttédde maksumus
lepingus kokku lepitud rahaliste vahendite ja tegevuste ulatuses.

Kui iilirnik soovib tiiiripinnal teha parendustoid voi selliseid remonttdid, mille maksumus
vastavalt lepingule ei sisaldu iiiiris voi mis oma olemuselt ei ole iiiirileandja kui omaniku
kohustuseks, ning selliste tdode tulemusena iitiri voi kdrvalteenuste tasu suurus muutuks,
lahtuvad pooled tiiliptingimuste punktides 5.8—5.14 sétestatust.

Kui lepingu kehtivuse ajal viiakse ldbi hoone moddistamine, mille tulemusena
tdpsustatakse hoone iiliritava pinna suurust, siis korrigeeritakse lepingujirgset iiliripinna
suurust hoones ja iilirina makstavat iiiiripinna ruutmeetri tasu ning kdrvalteenuste tasu
selliselt, et korrigeerimise hetkel kehtiv kasutustasu kogusumma kalendrikuus ei muutu.

Uiirnik tasub koik iiiirileandjale tasumisele kuuluvate summade iilekandmisega seotud
kulud, tingimusel, et iilekanne tuleb teha Eesti Vabariigis registreeritud krediidiasutuse
arveldusarvele voi vilismaa krediidiasutuse Eesti Vabariigis registreeritud filiaali
arveldusarvele.

Uiirniku poolt iiiiriteenuste ja kérvalteenuste lepingute sdlmimine ning selle maju iiiirile

3.7.

3.8.

3.9.

Utirnikul on {iiiriteenuste vdi korvalteenuste saamiseks digus sdlmida enda nimel
lepinguid vastavate teenuste osutajatega voi teha vastavad tegevused ise, kui pooled on
lepingu sdlmimisel kokku leppinud, et nimetatud teenuslepingud sdlmib vdi vastavad
tegevused teeb tiirnik.

Lisaks tiiliptingimuste punktis 3.7 sidtestatule on tiirnikul digus sdlmida enda nimel
lepinguid haldusteenuse vdi1 tehnohoolduse osutamiseks, samuti omanikukohustuste
tditmiseks voi teha vastavad tegevused ise, kui iilirileandja on selliste teenuste osutamisel
lepingut rikkunud, alljargnevatel tingimustel:

3.8.1. Uiirnik on selliste lepingute sdlmimise kavatsusest ette teatanud viihemalt 30 pieva,
tingimusel, et iiiirileandja on korduvalt rikkunud endale lepinguga voetud

kohustusi selliste teenuste osutamisel ja lilirnik on esitanud tiirileandjale
korduvalt pretensioone selliste teenuste kvaliteedi kohta.

3.8.2. [Ima ette teatamata, kui iitirileandja on rikkunud endale lepinguga voetud kohustusi
selliste teenuste osutamisel, milliste viivitamatu osutamine on {iilirniku jaoks
kriitilise tdhtsusega, sest on pdhjendatud iilirniku organisatsiooni riskijuhtimisest
tulenevate vajadustega.

Lisaks tiiliptingimuste punktis 3.7 sdtestatule on iiirnikul digus sdlmida enda nimel
lepinguid tiiliptingimuste punktis 3.8 nimetamata teenuste saamiseks voi teha vastavad
tegevused ise alljargnevatel tingimustel:

3.9.1. liirnik on selliste lepingute sdlmimise kavatsusest ette teatanud vihemalt 60 paeva
ja kannab kulud, mis iilirileandjal tuleb kanda juba sdlmitud teenus- lepingute
ennetéhtaegse lopetamise tottu (nditeks leppetrahvi nduded). Selliste lepingute
s0lmimine on lubatud iiiirileandja kirjalikul ndusolekul vastavalt tiiliptingimuste
punktile 3.10;
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3.9.2. iilirnik on selliste lepingute sdlmimise kavatsusest ette teatanud vihemalt 30 pdeva
japooled ei ole kokku leppinud, et iiiiriteenust voi kdrvalteenust osutab iilirileandja.
Selliste lepingute sdlmimine on lubatud tiiirileandja kirjalikul ndusolekul vastavalt
tiiliptingimuste punktile 3.10;

3.9.3. iilirnik on selliste lepingute sdlmimise kavatsusest ette teatanud vahemalt 30 paeva,
tingimusel, et iiiirileandja on korduvalt rikkunud endale lepinguga voetud kohustusi
selliste teenuste osutamisel ja iilirnik on esitanud {iirileandjale korduvalt
pretensioone selliste teenuste kvaliteedi kohta;

3.9.4. ilma ette teatamata, kui iilirileandja on rikkunud endale lepinguga voetud kohustusi
selliste teenuste osutamisel, kui nende viivitamatu osutamine on T{iirniku jaoks
kriitilise tdhtsusega.

3.10. Uiirileandja kohustub tiiiiptingimuste punktides 3.9.1 ja 3.9.2 nimetatud ndusoleku andma
vOi pdhjendama sellest keeldumist viie toopdeva jooksul vastava taotluse saamisest
arvates. Uiirileandjal on digus keelduda ndusoleku andmisest, kui sellistest lepingutest
kas lepingu kehtivuse ajal vdi parast seda:

3.10.1. tulenevad vodi vdivad tuleneda kahjulikud mojutused kinnistule;
3.10.2. halveneb v6i voib halveneda hoone seisund;

3.10.3. kaasnevad voi vdivad kaasneda kohustused, kitsendused voi piirangud iitirile-
andjale voi teistele tiirnikele.

3.11. Uiirileandjal ei ole digust keelduda tiiliptingimuste punktides 3.9.1 ja 3.9.2 nimetatud
ndusoleku andmisest, kui tiirileandja on kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis
ndustunud selliste mojutuste, seisundi halvenemise, kohustuste, piirangute voi
kitsendustega voi kui pooled lepivad kirjalikult kokku sellistest asjaoludest pohjustatud
mojutustega kaasnevate kulutuste hiivitamises iilirileandjale. Viidatud negatiivsete
mojutuste tdendamise koormis lasub {iitlirileandjal, kusjuures esitatud pdhjendused peavad
olema asjakohased. Juhul kui {ilirnik sOlmib eelnimetatud teenuste saamiseks
teenuslepingud ilma fitirileandja ndusolekuta, vastutab iiiirnik sellega kaasnevate riskide
ja vdoimalike kahjude eest ning kohustub {iiirileandjale pohjustatud kahju hiivitama.

3.12. Kui iilirnik kasutab tiiliptingimuste punktis 3.9 nimetatud digust lepingute sdlmimiseks,
kohaldatakse vastavate teenuste eest tasumise suhtes Ulrniku valikul thte varianti
alljargnevatest:

3.12.1. Uiirnik tasub vastavate teenuste eest otse teenuste osutajatele ning iiiiri vodi
korvalteenuste tasude suurust ei muudeta, kuid iilirileandja hiivitab iilirnikule
vastava teenuse maksumuse. Tasu hiivitatakse juhul, kui tiirileandja titirnikule
vastavat tiliriteenust voi korvalteenust osutas.

3.12.2. Uiirnik tasub vastavate teenuste eest otse teenuste osutajatele ning iiiirileandja ja
ttirnik lepivad kokku iitiri voi korvalteenuste tasude vdhendamises vastavate
teenuste ulatuses. Udiri vdi korvalteenuste tasusid vihendatakse juhul, kui
itirileandja tiirnikule vastavat tiiriteenust voi korvalteenust osutas.

3.13. Kui tiirnik sdlmib isikutega lepingud tarbimisteenuste (elektrienergia, soojusenergia,
vee-, kanalisatsiooni- ja kommunikatsiooniteenuse) kohta, edastab ta iilirileandjale iga
jargneva kuu 10. kuupédevaks andmed iiliripinna tarbimisteenuste kohta, vélja arvatud
juhul, kui iitirileandja selliseid andmeid saada ei soovi.

Uiiri ja kdrvalteenuste tasu muutmine

3.14. Uiiri vdib kokkulepitud indeksi alusel muuta iiks kord aastas kuni 3%, kui eritingimustes
on selles kokku lepitud. Uiiri vdib muuta suuremas ulatuses juhul, kui muudetakse
titirilepingu muid tingimusi, mis toovad kaasa {iliri muutmise vajaduse. Indeksi alusel titiri
muutmisel lahtutakse tiiiiptingimuste punktis 3.16 sétestatust.
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3.15. Korvalteenuste tasu suuruse muutmine toimub iiks kord aastas vastavalt eritingimustes ja
lisades kokkulepitule jargmiselt:

3.15.1. Kui pooled on kokku leppinud korvalteenuste tasu muutmises indeksi alusel,
lahtutakse tliliptingimuste punktis 3.16 sitestatust.

3.15.2. Kui pooled ei ole kdrvalteenuste tasu muutmist vélistanud ega ole kokku
leppinud korvalteenuste tasu muutmises indeksi alusel ja fiirileandja soovib
kdrvalteenuste tasu muuta, esitab ta titirnikule sellekohase ettepaneku, mille aluseks
on andmed eelmise kalendriaasta iiliripinna kulude ja jargmise kalendriaasta
prognoositavate kulude kohta, muu hulgas andmed selle kohta, milline pdhjendatud
ja objektiivne alus tingib korvalteenuste tasude muutmise. Fikseeritud
korvalteenuste tasu korral ja juhul, kui kdrvalteenuste tasu muutmise ettepaneku
esitamisele eelneva aasta tegelik korvalteenuste kulu erines sama aasta kohta
lepingus fikseeritud tasust, tasaarvestab liiirileandja fikseeritud tasu ja tegeliku kulu
vahe jirgneva kalendriaasta korvalteenuste tasu muutmise ettepaneku esitamsel,
juhul kui eritingimustes ei ole kokku lepitud teisiti. Kui tiiirnik ei ole ndus teates
esitatuga, voib ta esitada teatele pohjendatud vastuviite. Kui iiiirnik vastuvdidet
tahtaegselt ei esita, loetakse iilir muudetuks iilirileandja esitatud teate alusel ning
titirilepingu muutmise kokkulepet ei sdlmita. Kui iitirnik esitab vastuvéite, sdlmivad
pooled korvalteenuste tasu muutmise kokkuleppe. Kui pooled ei saavuta
eritingimustes kokku lepitud tdhtajaks korvalteenuste tasu muutmises kokkulepet,
siis kohaldatakse osas, milles kokkulepet ei saavutatud, alates jargmisest
kalendriaastast tiiiiptingimuste punktis 3.2 sitestatut. Uiirileandja poolt
korvalteenuste tasu muutmise ettepaneku esitamise, liirniku poolt vastuviite
esitamise ning korvalteenuste tasu muutmise kokkuleppe sdlmimise tdhtajad
lepitakse kokku eritingimustes. Erinevate korvalteenuste tasude muutmisele voib
rakendada erinevaid muutmise pohimotteid.

3.16. Uiiri ja korvalteenuste tasu suuruse muutmine kokkulepitud indeksi alusel toimub
jargmiselt:

3.16.1. Uiiri ja kdrvalteenuste tasu muutmisel kasutatavaks indeksiks on tiiiiptingimuste
punktis 3.16.2 nimetatud tarbijahinna indeksi aastane protsentuaalne muutus.

3.16.2. Tarbijahinna indeksiks on eritingimustes kokku lepitud kuupdeva seisuga
1oppeva aastase perioodi kohta avaldatud Eesti tarbijahinna koondindeks, mis
sisaldab koiki regioone ja kaubagruppe. Kui vastavat koondindeksit ei ole avaldatud
litiri voi kdrvalteenuste tasu muutmise teate esitamise kuupéevaks,

voetakse aluseks nimetatud kuupédevale eelnenud kalendrikuu viimase péeva
seisuga 10ppenud aastase perioodi Eesti tarbijahinna koondindeksi aastane muutus
protsentides.

3.16.3. Uiiri ja korvalteenuste tasu indeksi alusel muutmise kohta esitab iiiirileandja
ttirnikule teate. Juhul kui {iirnik leiab, et teates esitatu ei vasta lepingus
kokkulepitule, voib ta esitada teatele pohjendatud vastuvdite. Kui {iirnik
vastuviidet tdhtaegselt ei esita, loetakse iilir muudetuks iiiirileandja esitatud teate
alusel ning {tiirilepingu muutmise kokkulepet ei sOlmita. Teate ja vastuviite
esitamise tdhtajad lepitakse kokku eritingimustes.

3.17. Pikema téhtajaga kui kiimme aastat solmitud iilirilepingus vaadatakse kasutustasu suurus
ile vdhemalt iga viie aasta jérel.

4. UURIPINNA KASUTAMINE JA VALDAMINE



4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.
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Uiirileandja on kohustatud vdimaldama iiiirnikul iiiiripinda kasutada ja vallata vastavalt
lepingule, sealhulgas tagama moistliku aja jooksul {itlirileandjast pohjustatud takistuste
korvaldamise ning hoiduma tegevusest voi tegevusetusest, mis vOib mis tahes viisil
ohustada vo1i héirida tliirniku poolt iiliripinna kasutamist lepingus toodud tingimustel voi
titirniku poolt lepingust voi seadusest tulenevate kohustuste tditmist.

Kui iilirileandjal on vaja kasutada iiliripinda lepingust mittetulenevatel pohjustel,
sealhulgas seoses tiiripinna isikule vodrandamise voi iilirimise ettevalmistamisega, on ta
kohustatud eelnevalt iitirnikuga kooskdlastama selleks vajaliku juurdepddsu koha, ulatuse
ja aja. Téiendavalt ldhtutakse {iiiripinnale sisenemise ja viibimise korral hoone
sisekorraeeskirjas sétestatust.

Uiirnik kohustub kasutama {iiiripinda heaperemehelikult ning tiitma tuleohutust ja
tervishoidu reguleerivaid digusakte.

Uiirnik kohustub mitte paigaldama iiiiripinnale seadmeid, mille koormus iiletab teenuse,
siisteemi vO1 seadme voimsuse. Juhul kui Gilirniku installeeritav seade nouab lisasiisteeme,
paigaldatakse sellised siisteemid iitirniku kulul ja vastavalt {iiirileandjaga kooskolastatud
plaanidele ja spetsifikatsioonidele.

Uiirnikul on digus paigaldada iiiirileandjaga kooskdlastatult iiiiripinnale, sealhulgas
hoone seintele, oma kulul enda soovitud ulatuses ja viisil reklaame, lippe, plakateid,
logosid, stimboolikat ning muid visuaalseid tdhiseid ja viitasid tingimusel, et need
vastavad digusaktides kehtestatud nduetele. Uiirileandja on kohustatud tagama, et
titirnikul oleks voimalik paigaldada iitiripinnale iitirniku siimboolika, mille kasutamise
kohustus on iiiirnikule ette nihtud digusaktidega. Utirniku paigaldatud reklaami vastavuse
eest kohaliku omavalitsuse kehtestatud nduetele vastutab ning reklaamimaksu maksab
titirnik. Nimetatud kohustuse rikkumise korral on iilirnik kohustatud {iiirileandjale
hiivitama tekitatud kahju.

Uiirnikul on digus kasutada iiiiripinda eritingimustes sitestamata sihtotstarbel iiksnes
iitirileandja eelneval kirjalikul ndusolekul. Ulirileandjal on koos ndusoleku andmisega
digus kehtestada iiiiripinna kasutamise suhtes piiranguid vdi muid tingimusi. Ulirileandjal
on digus keelduda ndusoleku andmisest juhul, kui:

4.6.1. titirniku soovitud iiiiripinna uus sihtotstarve voib kahjustada voi kahjustab titiripinda
vo1 muul viisil vihendab selle vaartust;

4.6.2. itirniku  soovitud {iiripinna uus sihtotstarve vOib suurendada voi suurendab
titirileandja kulutusi titliripinnale;

4.6.3. titirniku soovitud tiliripinna uus sihtotstarve on vastuolus heade kommetega;

4.6.4. iitirnik ei ole ndus iiliripinna sihtotstarbe muutmisest tingitud, tiiirileandja pakutud
uue iitiri voi kdrvalteenuste tasudega vai tilirileandja pakutud {iiripinna kasutamise
piirangute v0i muude tingimustega.

Uiirnik teavitab iiiirileandjat viivitamata igast {iliripinnal asetleidnud avariist vdi muust
ohust {iiiripinnale ning votab tarvitusele moistlikud abindud selliste siindmustega seotud
asjaolude ja tagajirgede likvideerimiseks.

Uiirileandjal on digus siseneda iiiiripinnale lepingus sitestatud iiiirileandja kohustuste
tditmiseks, samuti avariide drahoidmiseks voi nende tagajirgede likvideerimiseks, kui
nimetatud avariid vOi reaalne oht nende tekkimiseks vdivad ohustada hoones viibivaid
isikuid voi vara. Sellisel juhul ldhtutakse {itiripinnale sisenemisel ja sellel viibimisel
hoone sisekorraeeskirjas sétestatud korrast.
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4.9. Uiirnikul on keelatud iiiirileandja ndusolekuta siseneda tehnilistesse ruumidesse, vilja
arvatud Tiiripinna hulka kuuluvad tehnilised ruumid, reguleerida voi seadistada
tehnosiisteeme, mis ei ole otseselt ette ndhtud reguleerimiseks voi seadistamiseks
titirnikule, sealhulgas tema to6tajale, ega teha muid toiminguid, mis mojutavad voi voivad
ebamdistlikult mojutada {iiripinna energiakulu suurenemist voi tehnosiisteemide
korrasolekut. Eelnimetatud keeldu ei kohaldata juhul, kui:

4.9.1. titirniku tehnilistesse ruumidesse sisenemise vajadus on tingitud avariist ja liiirnik
tdidab tliiptingimuste punktist 4.7 tulenevat kohustust;

4.9.2. iitirniku tehnilistesse ruumidesse sisenemise digus ja tingimused on eraldi kokku
lepitud eritingimustes voi hoone sisekorraeeskirjas;

4.9.3. itirniku tehnilistesse ruumidesse sisenemiseks esineb muu pdhjendatud vajadus,
mis on seotud iiiirniku pohitegevuse, julgeolekukaalutluste vo1 tiirniku
organisatsiooni riskijuhtimisest tulenevate vajadustega. POhjendatud vajaduseks ei
loeta iilirniku soovi iseseisvalt reguleerida voi seadistada tehnosiisteeme.

4.10. Kui tiiripinna tehnostlisteemide reguleerimisvajadus tekib véljaspool avariid, poordub
titirnik tiirileandja poole, kes reageerib {iiirniku ettepanekule esimesel voimalusel, kuid
hiljemalt 48 tunni jooksul, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

4.11. Lepinguga sdtestamata poolte kohustused iiliripinna valdamisel ja kasutamisel on
sdtestatud hoone suhtes kehtivates digusaktides ja muudes dokumentides, sealhulgas
hoone sisekorraeeskirjas.

4.12. Pooled kohustuvad esitama teise poole ndudmisel informatsiooni iiliripinna tegeliku
energiatarbimise, veetarbimise ja jadtmetekke kohta. Informatsioon esitatakse kirjalikku
taasesitamist voimaldavas vormis sellises sisus, ulatuses ja detailsuses, mis voimaldab
analiilisida {iiiripinna kasutamisega seotud keskkonna- ja energiatdhususe aspekte. Muu
hulgas peab informatsioon sisaldama teavet tarbitud taastuva ja taastumatu energia mahu
ning tarbitud energia CO; ekvivalendi kohta. Informatsiooni esitamise eest ei ole digust
kiisida lisatasu.

4.13. Pooled kohustuvad esitama teise poole ndudmisel informatsiooni, mis on vajalik Euroopa
Parlamendi ja ndukogu 25. oktoobri 2012. a direktiivist 2012/27/EL hoonete
energiatohususe kohta tulenevate nduete tiitmiseks. Informatsiooni esitamise eest ei ole
oOigust kiisida lisatasu. Pooled vdivad eritingimustes tdpsustada hoonete energiatdhususe
nduete aluseks olevaid dokumente.

5. UURIPINNA KORRASHOID

5.1. Kui eritingimustes ei ole kokku lepitud teisiti, on iilirileandja kohustatud tagama
iitiripinna hoidmise eritingimuste punktis 3 sétestatud sihtotstarbel kasutamiseks sobivas
seisundis ja eritingimuste punktis 4 kokku lepitud seisundis, arvestades lepingust
tulenevaid poolte kohustusi ja vastutust.

5.2. Uiirileandja ja iitirniku kohustused iiiiripinna korrashoiu tagamisel lepingu kehtivuse ajal
on kirjeldatud tiiliptingimuse punktides 5.3-5.14, eritingimustes ja lisades.

5.3. Uiirileandja osutab iiiirnikule iiiiri- ja kdrvalteenuseid vastavalt eritingimustes kokku
lepitud kinnisvara korrashoiu heale tavale ning lepingus tépsustatud ulatuses ja poolte
kohustuste jaotuse alusel.

Puuduste, rikete ja avariide korvaldamine

5.4. Uirileandja on kohustatud tagama, et iiiiripind oleks eritingimustes sitestatud
sihtotstarbel kasutatav, ja korvaldama puudused viivitamata, kuid hiljemalt 72 tunni
jooksul puudusest teada saamisest arvates, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.



5.5.

S.6.

5.7.
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Uiirileandja on kohustatud kdrvaldama rikked viivitamata, kuid hiljemalt 48 tunni jooksul
rikkest teada saamisest arvates, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

Uiirileandja on kohustatud avarii lokaliseerima viivitamata, kuid hiljemalt kahe tunni
jooksul avariist teada saamisest arvates, ning tegema avariijargse remondi viivitamata,
kuid hiljemalt 72 tunni jooksul avarii lokaliseerimisest arvates, kui pooled ei ole kokku
leppinud teisiti.

Kui tirileandjal ei ole objektiivsetel pohjustel, sealhulgas riigihangete seadusest
tulenevate hankemenetluse tihtacgade ja vastavate toode tegemiseks vajalike materjalide
ettetellimistdhtaegade tottu vOimalik kinni pidada tiiiiptingimuste punktides 5.4-5.6
nimetatud tdhtacgadest, on iilirileandja kohustatud sama téhtaja jooksul esitama iitirnikule
edasise tegevusplaani. Juhul kui iiiirnikule ei ole pdhjendatult vastuvoetav iilirileandja
esitatud tegevusplaan, on tal digus korvaldada puudus, rike voi avarii ise voOi lasta see
korvaldada isikul ja nduda iilirileandjalt selleks tehtud vajalike kulutuste hiivitamist,
teavitades sellest iiiirileandjat kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis esimesel
voimalusel pérast puuduse, rikke voi avarii kdrvaldamist.

Remonttoode ja parendustoode tegemine

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

Uiirileandja teeb remonttdid iiksnes lepingus ja selle lisades kokku lepitud viisil, ulatuses
ja ajal, ldhtudes tiiirniku kui tiiripinna kasutaja huvidest, seejuures vodivad pooled
remonttoddes kokkuleppimiseks sdlmida lisakokkuleppeid.

Uiirileandja teeb remonttdid iilirniku igapdevast tegevust vdimalikult vihe mdjutaval
viisil. Utirileandjal ei ole digust nduda titirnikult remonttodde tegemist.

Pooled vodivad lepingu tdhtaja jooksul kokku leppida parendustodde tegemises
titirileandja poolt. Sellisel juhul lepivad pooled eelnevalt kirjalikult kokku parendustdode
mahu ja tdhtajad. Kui Uiirnik on kohustatud parendustododega kaasnevad kulutused
hiivitama, siis lepitakse kokku ka kaasnevate kulutuste suurus ning nende hiivitamise
tingimused ja kord.

Kui tiirniku toospetsiifikaga seotud uute Oigusaktide vastuvotmine voi selliste
oigusaktide muutmine toob kaasa vajaduse teha iiiiripinna remonttdid voi parendustoid
tiiripinna sihtotstarbelise kasutamise jatkamiseks, lepivad pooled kokku vajalike toode
mabhu, tihtajad ja maksumuse ning mdju titirile voi kdrvalteenuste tasudele voi mdlemale.
Sellisest nduetele mittevastavusest tingitud takistused {iiliripinna kasutamisel {itirniku
poolt ei ole kisitatavad iilirileandjapoolse lepingu rikkumisena, iitirnikul ei ole digust
alandada 1itiri, peatada iiliri tasumist ega kasutada iilirileandja suhtes muid
oiguskaitsevahendeid.

Kui iitirileandja ei tdida kohaselt kohustust teha remont- voi parendustoid, on iitirnikul
oigus eelneval teatamisel teha vastavad t66d ise voi sdlmida leping vastavate toode
tegemiseks isikuga ning sellisel juhul kohaldatakse tiitiptingimuste punktides 3.8-3.12
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sitestatut. Uiirnikul on digus kohaldada iiiirileandja suhtes lepingus sétestatud
oOiguskaitsevahendeid.

Uiirnik voib teha iiiripinnal muudatusi — remonttdid ja parendustdid — poolte kirjalikul
kokkuleppel, milles sétestatakse muu hulgas selliste toode tegemise maht ja tingimused,
samuti tirileandja poolt lepingu 1dppemisel tiripinnal tehtud muudatuste hiivitamise
maht ja tingimused. Uiirileandja ei vdi kiesolevas punktis nimetatud kokkuleppe
sOlmimisest pohjendamatult keelduda, ennekdike juhul, kui diiripinnal muudatuste
tegemine on vajalik iiliripinna kasutamiseks vai iiliripinna moistlikuks majandamiseks.

Uiirnik vdib lepingu 15ppemisel dra votta iiliripinnale tehtud muudatused, kui see on
vdimalik iiiiripinda kahjustamata. Uiirnikul ei ole digust muudatusi dra votta, kui
titirileandja tasub tiiirnikule selle eest mdistliku hiivitise, vélja arvatud juhul, kui tGiiirnikul
on muudatuste dravotmiseks digustatud huvi.

6. UURIPINNA ANDMINE ISIKUTE KASUTUSSE

6.1.

6.2.

Uiirnikul ei ole &igust ilma iiiirileandja kirjaliku ndusolekuta anda iiiiripinda vdi osa
sellest isikute kasutusse, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti. Kui iiiirnik annab
tiliripinna allkasutusse, vastutab ta allkasutaja tegevuse eest nagu enda tegevuse eest.
Allkasutaja ei voi kasutada asja pérast lepingu 10ppemist ega teisiti, kui see on lubatud
titirnikule.

Uiirnikul on digus vdimaldada riigiasutustel kasutada iiiiripinda tingimusel, et iiiiripinda
kasutatakse eritingimuste punktis 3 sitestatud sihtotstarbel. Uiirnik on kohustatud
iitirileandjat kasutusse andmisest kirjalikult teavitama kiimne toopdeva jooksul
iileandmisest vO1 kasutusse andmisest arvates.

7. LOAD

7.1.

7.2.

Uiirileandja on kohustatud viljastama iiiirnikule tema tegevuseks voi iiiiriteenuste voi
korvalteenuste saamiseks vajalikud volikirjad, load, nousolekud ja kooskdlastused,
arvestades lepingus iiliriteenuste v3i korvalteenuste lepingute sdlmimise suhtes poolte
vahel kokku lepitud tingimustega, voi osutama voimaluse korral abi vajalike litsentside,
ndusolekute, kooskdlastuste vai lubade saamisel mis tahes isikult, kui {ilirileandja kui
tliripinna omaniku abi on selleks vajalik voi takistused on tekkinud {itirileandjast
tulenevate asjaolude tottu.

Uiirnik on kohustatud viljastama iiiirileandjale ja tema alltodvotjatele lepingus tulenevate
itirileandja  kohustuste tditmiseks vajalikud volikirjad, load, ndusolekud ja
kooskolastused (sealhulgas sissepddsuload, kui need on vajalikud), vilja arvatud
pohjendatud juhtudel. Samuti osutab iilirnik vdimaluse korral abi vajalike litsentside,
nousolekute, kooskolastuste vOi lubade saamisel mis tahes isikult, kui {tirniku kui
iliripinna otsese valdaja abi on selleks vajalik voi takistused on tekkinud iilirnikust
tulenevate asjaolude tottu.

8. LEPINGU LOPPEMINE

8.1.

8.2.

Pooled on kokku leppinud, et kummalgi poolel on digus leping enne téhtaega iiles 6elda
iiksnes kédesoleva lepingu eri- voi tliliptingimustes sétestatud juhtudel.

Leping 16peb jérgmistel juhtudel:
8.2.1. juhul kui leping on tdhtajaline, lepingus nimetatud tdhtaja méodumisel;

8.2.2. poolte kirjaliku kokkuleppe alusel selles kokkuleppes toodud téhtpéeval;



8.3.

8.4.

8.5.

8.6.
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8.2.3. lepingu erakorralisel iilestiitlemisel iilirileandja poolt tiiiiptingimuste punktis 8.3
toodud alustel;

8.2.4. lepingu erakorralisel iilestitlemisel titirniku poolt tliliptingimuste punktis 8.4 toodud
alustel;

8.2.5. seaduses vai eritingimustes sitestatud muul alusel.

Uiirileandjal on &igus leping erakorraliselt iiles elda, teatades sellest vihemalt kolm
kuud ette, jargnevatel juhtudel:

8.3.1. {iiirnik ei ole tasunud titiri voi korvalteenuste tasusid vahemalt kolm kuud jérjest voi
lepingu alusel tasumisele kuuluvate summade vdlgnevus iiletab kolme kuu eest
maksmisele kuuluva tiiiri voi kdrvalteenuste tasude summa;

8.3.2. ltirnik tahtlikult ja odigustamatult kahjustab iiiripinda voi teeb {iiripinnal
timberehitusi voi muudatusi ilma iirileandja kirjaliku ndusolekuta ja selle tottu
saab tiiripind oluliselt kahjustada ning tiirnik ei ole tekitatud kahjustust
korvaldanud kahe kuu jooksul iiiirileandjalt sellesisulise kirjaliku ndude saamisest
arvates. Ulirnikul on &igus eelnimetatud tihtaega pikendada, teavitades sellest
viivitamata tiiirileandjat, kui kahjustuste kdrvaldamine eelnimetatud téhtaja jooksul
ei ole vodimalik objektiivsetel pohjustel, sealhulgas riigihangete seadusest
tulenevate hankemenetluse tahtaegade tottu;

8.3.3. titirnik annab iiliripinna ilma tirileandja kirjaliku ndusolekuta isiku kasutusse ning
titirnik ei ole rikkumist kdrvaldanud iihe kuu jooksul iiiirileandja vastavasisulise
kirjaliku ndude saamisest arvates, vélja arvatud tiiliptingimuste punktis 6.2
sdtestatud juhul;

8.3.4. muul mojuval pohjusel, kui selle esinemisel ei saa liirileandjalt koiki asjaolusid
arvestades ja poolte huvisid kaaludes eeldada, et ta lepingu tditmist jatkab.

Uiirnikul on digus leping erakorraliselt iiles delda, teatades sellest vihemalt 30 pieva ette,
jargnevatel juhtudel:

8.4.1. iilirnikul ei ole voimalik iiiiripinda eritingimuste punktis 3 sétestatud sihtotstarbel
kasutada vo1 kui iiripinna lepingujérgne kasutamine on takistatud voi héiritud
asjaolu tottu, mille eest lilirnik ei vastuta;

8.4.2. uitirileandja rikub oluliselt lepingust tulenevat kohustust ega ole rikkumist
korvaldanud ka diirniku antud tdiendava moistliku tdhtaja jooksul. Téhtaja
médramisel arvestavad pooled muu hulgas Oigusaktides sétestatud kohustustest
tulenevaid noudeid, nt riigihangete menetlustihtaegu jm;

8.4.3. titirnikult ei saa kdiki asjaolusid arvestades ja poolte huvisid kaaludes eeldada, et ta
lepingu taitmist jétkab.

Lepingu 1doppemisel kohustub {ilirnik 10petama tema nimel {iiiripinna kohta isikutega
sOlmitud lepingud ning tasuma sdlmitud lepingutest tulenevad maksed hiljemalt lepingu
10ppemise pédevaks. Juhul kui kd&iki lepingust tulenevaid makseid ei ole voimalik
titirnikust mittetulenevatel pohjustel lepingu 10ppemise pievaks tasuda, kohustub {iiirnik
vastavad maksed tasuma 30 pédeva jooksul lepingu 1dppemisest arvates, kui pooled ei ole
kokku leppinud teistsuguses téhtajas.

Lepingu ldppemine ei vabasta pooli selliste lepingust tulenevate kohustuste tditmisest,
mille tditmine peab tulenevalt lepingu olemusest voi teise poole huvist jaitkuma ka parast
lepingu I6ppemist.

9. UURIPINNA TAGASTAMINE UURILEANDJALE



9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.
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Uiirnik tagastab iiiirileandjale iiiiripinna pirast lepingu tihtaja méddumist voi lepingu
ennetéhtaegset ililesiitlemist lepingu kehtivuse viimaseks paevaks, kui pooled ei ole kokku
leppinud teisiti.

Uiirnik tagastab iiiiripinna seisundis, mis vastab selle lepingujirgsele kasutamisele,
arvestades lepingust tulenevaid poolte kohustusi ja vastutust ning iiiripinna harilikku
flilisilist kulumist ning poolte kokkuleppel {iiiripinnale jdetavaid iimberehitusi ja
muudatusi. Uiirnik peab iiiiripinna enne tagastamist heakorrastama ning vabastama talle
ja isikutele kuuluvast varast.

Pooled koostavad iiliripinna valduse {iirileandjale iileandmise téhtpdevaks iiiripinna
iileandmise-vastuvotmise akti. Uliripinna valduse iileandmise-vastuvotmise akt
moodustab lepingu lahutamatu lisa.

Kui tiiripinna seisund iilirileandjale tagastamisel ei vasta tiiliptingimuste punktis 9.2
sdtestatule, fikseeritakse tuvastatud puudused tiiliptingimuste punktis 9.3 nimetatud aktis
ning juhul kui {iirnik vastutab puuduse eest, on iilirileandjal digus nduda iilirnikult
tliripinna  seisundi lepinguga vastavusse viimiseks ja iliripinna kahjustuste
likvideerimiseks vajalike mdistlike kulutuste hiivitamist.

Kui poolte vahel tekib puuduste esinemise, tekkepdhjuste vdi nende eest vastutuse iile
vaidlus, on likskdik kummal poolel digus tellida ekspertiis. Ekspertiisi kulud kannab pool,
kes vastutab puuduste esinemise ja tekkepohjuste eest. Kui ekspertiisist ilmneb, et
puuduste esinemise ja tekkepohjuste eest vastutavad mdlemad pooled, kannavad pooled
ekspertiisiga kaasnevad kulud vordsetes osades, vilja arvatud juhul, kui ekspert miirab
proportsioonid, millises ulatuses kumbki pool vastutab. Sellisel juhul kannavad pooled
ekspertiisikulud vastavates proportsioonides. Pooled vodivad igal konkreetsel juhul
ekspertiisikulude kandmise kohta ka teistsuguse kokkuleppe sdlmida.

10. VASTUTUS

Poolte vastutuse ja kahjude hiivitamise iildised pohimotted

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Pool on kohustatud hiivitama teisele poolele lepingu rikkumisega pdhjustatud kahju.
Ulirnik on kohustatud iiiirileandjale hiivitama ka sellise kahju, mis on pdhjustatud
titirniku, titirniku alltitirniku voi nende poolt iitiripinnale lubatud isikute tegevusest, kui
pooled ei ole kokku leppinud teisiti. Ulirnikul ei ole kahju hiivitamise kohustust, kui
titirniku poolt iiliripinnale lubatud isikuks on {itirileandja voi tilirileandja korraldusel
tiiripinnal tegutsev isik. Poolte vastutus on piiratud otsese varalise kahjuga, vilja arvatud
juhul, kui pool rikkus lepingut tahtlikult.

Lepingust tulenevate kohustuste rikkumist ei loeta lepingu rikkumiseks, kui selle
pOhjuseks oli vddramatu joud. Pool, kelle tegevus lepingujérgsete kohustuste tditmisel on
takistatud vddramatu jou asjaolude tottu, on kohustatud sellest kohe kirjalikult teatama
teisele poolele. Kui vddramatu jou asjaolud kestavad jérjest iile 60 paeva, voivad mdlemad
pooled lepingu iiles 6elda. Sellisel juhul ei ole kummalgi poolel digust nduda teiselt
poolelt lepingu rikkumise vdi lepingu tilesiitlemisega tekitatud kahju hiivitamist.

Seaduses sétestatud diguskaitsevahendite kasutamine ei ole piiratud, vélja arvatud, kui
pooled on lepingus eraldi kokku leppinud poole vastutuse vdi diguskaitsevahendite
kohaldamise piiramises vdi vilistamises. Uhe diguskaitsevahendi kohaldamine ei vilista
teiste seaduses vOi lepingus sétestatud Siguskaitsevahendite kohaldamist, ennekdike
Oigust nduda kahjude hiivitamist, kui lepingust ei tulene teisiti.

Leppetrahvi tasumine ei vabasta {ihelgi juhul kohustuse tditmisest. Pool kaotab diguse
leppetrahvi nduda, kui ta mdistliku aja jooksul pidrast kohustuse rikkumise avastamist
teisele poolele ei teata, et ta leppetrahvi nduab. Pool kohustub leppetrahvi tasuma 60
pdeva jooksul teise poole vastavasisulise ndude saamisest arvates, kui pooled ei ole kokku
leppinud teisiti.
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10.5. Lepingust voi seadusest tuleneva rahalise kohustuse tditmisega viivitamisel on viivitanud
pool kohustatud tasuma teisele poolele viivist 0,03% tasumata summast kohustuse
tditmisega viivitatud iga pdeva eest, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

Oiguskaitsevahendid lepingu 16ppemise korral

10.6. Lepingut rikkunud pool on kohustatud hiivitama kahjustatud poolele rikkumise tottu
lepingu iilesiitlemisest tekkiva kahju 60 péaeva jooksul poole sellekohase ndude saamisest
arvates, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

10.7. Lepingu erakorralisel iilesiitlemisel tliliptingimuste punkti 8.3 voi 8.4 alusel on poolel
oigus nduda rikkunud poolelt leppetrahvi eritingimustes kokku lepitud ulatuses.

10.8. Lepingu 16ppemise jdrel {iiripinna mittedigeaegse vabastamise korral on iiiirileandjal
oigus noduda tilirnikult korvalteenuste tasude hiivitamist ning leppetrahvi lepingu
16ppemise ajal kehtiva iihe pdeva iiliri kahekordses ulatuses iga pdeva eest kuni liliripinna
vabastamiseni.

Oiguskaitsevahendid lepingu rikkumisel korral

10.9. Lepingu sellise rikkumise korral, millega ei kaasne lepingu iilesiitlemist teise poole poolt,
on lepingut rikkunud pool kohustatud hiivitama kahjustatud poolele lepingu rikkumisega
kantud kahjud 60 paeva jooksul poole sellekohase ndude saamisest arvates, kui pooled ei
ole kokku leppinud teisiti.

10.10. Kui iiirnikust tulenevalt ei ole tiirileandjal voi tema esindajal voimalik viivitamata
siseneda tiiiripinnale ja selle tulemusena tekib tiiirnikul kahju voi {iiiripinna kasutamine
muutub osaliselt voi tervikuna vdimatuks voi pikeneb iiliripinna osalise voi tervikuna
kasutamise vOimatus, siis iilirileand;ja ei vastuta selliste tagajirgede eest, sealhulgas ei ole
titirnikul digust keelduda iiripinna kasutamise takistuse tottu vastavas ulatuses iiliri
tasumisest (ei ole digust iiiiri alandada) ning iirileandja ei ole kohustatud hiivitama
selliselt tekkinud kahju ega tasuma leppetrahvi voi viivist.

10.11. Kui tiiripinnal tekib lepingu kehtivuse ajal puudus voi takistus, mille eest iilirnik ei
vastuta ja mida ta ei pea omal kulul kdrvaldama, ning seetdttu ei saa tiiirnik {iiripinda
sihtotstarbeliselt kasutada, on tiiirnikul digus {iiri ja korvalteenuste tasude maksmisest
keelduda. Kui tiiiripinna sihtotstarbelise kasutamise voimalus on iiksnes vihenenud, on
titirnikul digus alandada {iiiri ja korvalteenuste tasusid puudusele vastaval mééral
ajavahemiku eest iitirniku poolt ilirileandjale puudusest voi takistusest teavitamisest kuni
titirileandja poolt puuduse vai takistuse korvaldamiseni.

10.12. Kui iiiirileandja on rikkunud endale lepinguga vdetud kohustusi iiliriteenuste voi
korvalteenuste osutamisel ja seetdttu ei ole {ilirnik rahul osutatavate liiiriteenuste voi
korvalteenuste kvaliteediga ning pooled ei ole kokku leppinud teisiti, on iilirnikul digus
kuni rikkumise korvaldamiseni kasutada iihte varianti alljirgnevatest:

10.12.1. iiiiriteenuste puhul alandada {iiiri proportsionaalselt sellise iiiiriteenuse
osakaalule iiliris vOi korvalteenuste puhul jétta selliste korvalteenuste eest
titirileandjale tasumata.

10.12.2. nduda leppetrahvi tasumist, mille suuruseks on 0,05% kasutustasust iga pdeva
eest, kuni rikkumise kdrvaldamiseni, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

10.13. Uiirnikul on digus punktis 10.12 nimetatud diguskaitsevahendeid kasutada 3 (kolme)
kuu jooksul rikkumisest teada saamisest voi rikkumise korvaldamisest, vastavalt kumb on
hilisem.

10.14. Lisaks punktides 10.11 ja 10.12 sitestatule on iiiirnikul digus alandada {itiri voi
kdrvalteenuste tasusid voi mdlemat v3i nimetatud tasude maksmisest keelduda ning

kasutada muid diguskaitsevahendeid muudel digusaktides séitestatud juhtudel, kui see
ei ole lepingus kokkulepituga vastuolus.
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10.15. Uiirileandja kohustub maksma iiiirnikule leppetrahvi remonttédde mittedigeaegse voi

mittekohase iileandmise korral 0,05% mittedigeaegselt voi mittekohaselt iile antud
toode maksumusest iga paeva eest kuni nende vastuvotmiseni iilirniku poolt.

10.16. Uiirnik kohustub maksma iiiirileandjale leppetrahvi iiiiripinna kasutamisel muul kui

eritingimuste punktis 3 sétestatud sihtotstarbel, kui {iiirnik ei ole rikkumist kérvaldanud
ithe kuu jooksul iilirileandjalt vastavasisulise ndude saamisest, lepingu rikkumise ajal
kehtiva tihe kuu iitiri ulatuses.

11. TEADETE EDASTAMINE

11.1.

11.2.

Koik teated ja muu informatsioon peab olema esitatud eesti keeles. Teated ja
informatsioon loetakse nduetekohaselt esitatuks, kui need on iile antud allkirja vastu voi
esitatud digitaalselt allkirjastatuna poole {ildisel e-posti aadressil. Informatsioonilist
teadet, millel ei ole diguslikke tagajirgi, samuti kiireloomulist teadet voib edastada
telefoni, faksi voi elektronposti teel. Pooled vdivad lepingu lisade voi eritingimustega
leppida kokku tdpsemad tingimused puudustest, riketest ja avariidest teavitamise kohta.

Lepingus fikseeritud kontaktisikute vahetumisest teavitab pool teist poolt viivitamata
kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis.

12. VAIDLUSTE LAHENDAMINE

12.1.

12.2.

Koik lepingust tulenevad voi sellega seotud vaidlused lahendatakse l4birddkimiste teel.
Koik vaidlused, vastuolud voi nduded, mis tulenevad lepingust voi selle rikkumisest,
16petamisest voi kehtetusest voi on sellega seotud ja mida pooled ei ole suutnud lahendada
labirddkimiste teel, lahendatakse kohtus digusaktidega ette nidhtud korras.

Lepingule kohaldatakse Eesti Vabariigi materiaal- ja menetlusdigust.

13. KONFIDENTSIAALSUS

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

Pool kohustub lepingu kehtivuse ajal ning pérast lepingu 10ppemist médramata téhtaja
jooksul hoidma konfidentsiaalsena koiki talle seoses lepingu tditmisega teatavaks saanud
andmeid. Eelkoige, kuid mitte ainult, kohustub pool hoidma konfidentsiaalsena andmeid,
mis sisalduvad lepingu tditmiseks iileantud dokumentides ja muudes dokumentides, mille
sisuga on poolel, sealhulgas tiiliptingimuste punktides 13.2 ja 13.5 nimetatud isikutel,
olnud vdimalus seoses lepingu tditmisega tutvuda, ning mis tahes muid andmeid, mille
konfidentsiaalsena hoidmise vastu on teisel poolel eeldatavalt digustatud huvi.

Konfidentsiaalse informatsiooni avaldamine kolmandatele isikutele on lubatud vaid teise
poole eelneval kirjalikul ndusolekul. Lepingus sétestatud konfidentsiaalsuse ndue ei
laiene informatsiooni avaldamisele poolte audiitoritele, digusndustajatele, pankadele,
kontserni ettevotetele ning juhtudel, kui pool on digusaktidest tulenevalt kohustatud
informatsiooni avaldama. Pool on teadlik, et leping on avalik, vilja arvatud osad, mis on
margitud avaliku teabe seadusest tulenevatel alustel asutusesiseseks kasutamiseks.

Pooled kohustuvad rakendama organisatsioonilisi, fiitisilisi ja infotehnilisi turvameetmeid
konfidentsiaalsete andmete kaitseks juhusliku voi tahtliku volitamata muutmise,
juhusliku hdvimise, tahtliku hdvitamise, avalikustamise jms eest.

Pool kohustub mitte kasutama konfidentsiaalset teavet mitte {ihelgi kujul isikliku kasu
saamise eesmargil ega kolmandate isikute huvides.
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Muu hulgas kohustuvad pooled tagama, et nende esindajad, todtajad, alltoovotjad,
lepingupartnerid ja muud isikud, keda nad oma lepingust tulenevate kohustuste tiitmisel
kasutavad, ning tlitiptingimuste punktis 13.2 nimetatud isikud oleksid kéesolevas lepingus
sdtestatud konfidentsiaalsuse kohustusest teadlikud, ning ndudma nimetatud isikutelt
selle kohustuse tingimusteta ja tdahtajatut tditmist.

14. MITMESUGUST

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

Kumbki pool ei loovuta lepingust tulenevaid digusi ega kohustusi ilma teise poole eelneva
kirjaliku ndusolekuta, vilja arvatud kinnistu vddrandamisel. Uiirileandjal ei ole digust
keelduda nousoleku andmisest, juhul kui iitirilepingust tulenevad digused ja kohustused
loovutatakse teisele riigiasutusele, eelkdige sama valitsemisala asutusele, ning {iiiripinda
kasutatakse eritingimuste punktis 3 sitestatud sihtotstarbel.

Koik lepingu tdiendused ja muudatused, sealhulgas I6petamine, tuleb koostada kirjalikus
vormis.

Lepingu tiksiku sétte kehtetus voi tiihisus ei pdhjusta kogu lepingu voi lepingu teiste
sdtete kehtetust ega tiihisust, vélja arvatud juhul, kui lepingu mis tahes sétte kehtetuse voi
tithisuse tulemusena kaotavad pooled huvi iilirisuhte jitkamise vastu. Kui pooled
avastavad mingi sétte kehtetuse, kohustuvad nad tegema kdik endast oleneva vastava sétte
muutmiseks selliselt, et see oleks kooskdlas digusaktidega niisugusel mairal, et see jadks
voimalikult 1&hedaseks poolte esialgsele kavatsusele.

Lepingus on pealkirju kasutatud ainult viitamise lihtsustamiseks ning need ei piira ega
mojuta mingil viisil lepingu sétete tdhendust ega tdlgendamist. Lepingus viitavad
ainsuses toodud sonad ka mitmusele ja vastupidi, kui kontekstist ei tulene teisiti.

Lepingus ndutud kirjaliku vormi jargimine tdhendab dokumendi, teate vims koostamist
kirjalikus vormis, kirjalikku vormi asendavas (notariaalses) vormis vai kirjaliku vormiga
vordses elektroonilises (digitaalallkirjaga allkirjastatud) vormis ja need ei kehti enne, kui
poolte nduetekohaselt volitatud esindajad on need allkirjastanud.
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